Тема

СРЕДНЕСРОЧНЫЕ И ДОЛГОСРОЧНЫЕ КРЕДИТЫ

Расходами по обслуживанию долга или амортизацией кредита называются расходы, связанные с погашением основного долга и выплатой процентов по нему. Срочной уплатой Y называется сумма годового расхода R по погашению основного долга (тело кредита) и процентного платежа I по кредиту: 
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Существуют различные способы погашения задолженности. Участники кредитной сделки оговаривают их при заключении контракта.

Для долгосрочных и среднесрочных кредитов проценты начисляются по сложной процентной ставке. Погашение кредита предусматривает несколько вариантов, в зависимости от которых кредитополучатель выплачивает различные суммы по кредиту. 

Сумма равных срочных уплат равна наращенной сумме по долгу. Простейшим случаем погашения долга D равными срочными уплатами является кредит, при котором проценты начисляются сразу на всю сумму долга по сложной ставке i. Сумма долга с процентами, т. е. FV = D(1+i)n, на протяжении всего срока n погашается равными срочными уплатами Y с количеством платежей в году, равным р. Размер срочной уплаты определяется по формуле
Y = FV/np.

Сумма равных срочных уплат равна сумме долга. Размер срочной уплаты Y на конец текущего года t, t = 1, 2, …, n, можно представить как сумму процентов и сумму погашения долга Y = Rt + It, где Rt – величина погашения основной суммы долга; 
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 – процентный платеж по кредиту.

Величина долга 
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 равна сумме всех дисконтированных платежей, т. е. является современной величиной всех срочных уплат:
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Преобразуя, получим:
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где an,i – коэффициент приведения финансовой ренты.

Отсюда величина срочной уплаты равна Y = 1/an,i. Величина k = 1/an,i называется коэффициентом погашения задолженности.

Сумма погашенной задолженности Wt на конец года t равна Wt = R1∙st,i, где st,i – коэффициент наращения постоянной ренты постнумерандо. Остаток долга на момент времени t равен Dt = D – Wt – 1.

Если задана величина Y срочной уплаты, то срок его погашения определяется по формуле 
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. Видно, что погасить задолженность можно лишь для Y > Di.
Поскольку расчетное значение n обычно оказывается дробным числом, то его округляют до ближайшего большего целого числа n1. В годах 1, 2, …, (n1–1) срочные уплаты равны Y, а в году n1 срочная уплата определяется из условия полного погашения долга.

В общем случае, когда платежи осуществляются p раз в году и начисление процентов m раз в году, то коэффициент погашения задолженности равен

k = 
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и величина годовой срочной уплаты – 
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Погашение основного долга равными выплатами. Пусть основной долг погашается равными ежегодными выплатами, а проценты начисляются на остаток долга. Размеры платежей по основному долгу равны 
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Остаток основного долга в начале каждого расчетного периода t определяется как Dt = D – R(t – 1), где 
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 – сумма всего долга, 
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 – номер расчетного периода, t = 1, 2, …, n. Величина срочной уплаты в каждом расчетном периоде t равна Yt = R  + Dt∙i или 
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Замечание. Рассмотренные схемы погашения кредита чаще всего используются при планировании погашения ипотечной ссуды. Сущность ипотечного кредита заключается в том, что владелец недвижимого имущества (земли, домов и т. п.) получает кредит под залог этого имущества. В случае невозврата долга в установленный срок заложенное имущество становится собственностью кредитора. Размер ссуды, как правило, не превышает 70–75 % от стоимости заложенного имущества. 

Формирование погасительного фонда

Погашение основной суммы кредита единовременным платежом в конце срока предусматривает варианты, когда проценты присоединяются к сумме долга или когда выплачиваются периодически. При значительной сумме долга и длительном его сроке разовое погашение затруднительно. Поэтому создается так называемый фонд погашения, который, аккумулирует денежные средства, направленные на погашение задолженности. Наиболее эффективно размещение фонда погашения с начислением на взносы процентов, например, на специальном счете в банке.

Пусть D – первоначальная сумма долга; i – ставка процентов по условиям кредита; q – ставка процентов при создании фонда погашения, sn,q – коэффициент наращения финансовой ренты; n – срок долга в годах.

Если проценты выплачиваются по мере их начисления, основная сумма кредита возвращается в конце срока, то срочная уплата равна

Y = R + I = D/sn,i + i∙D.

Если погашение долга единовременным платежом состоит в выплате процентов одновременно с погашением долга, то срочная уплата равна 

Y = D(1+i)n/sn,q.
Очевидно, что создание погасительного фонда выгоднее должнику при q > i, так как в этом случае он будет получать более высокие проценты, чем выплачивает сам.
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